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              Заключение
              по обоснованности формирования тарифа на услуги 

          управляющей компании ООО «РЭУ»  по управлению МКД
20.08.2013                                                                                                                                     г.Кузнецк                                                                                           

Во исполнение постановления администрации города Кузнецка от 09.04.2013 № 469  «О создании общественной экспертной рабочей группы администрации города Кузнецка по проведению мониторинга роста цен, тарифов и платежей на жилищные и коммунальные услуги по городу Кузнецку» членами общественной экспертной группы произведен мониторинг обоснованности формирования тарифа на услуги управляющей компании ООО «РЭУ» по управлению МКД. 

Согласно документам, представленным для проведения мониторинга, тариф на услуги по управлению МКД, управляющей компанией ООО «РЭУ» предполагается  ввести в размере 4,47 руб. на кв.м в месяц.

Указанная сумма сложилась из:

1. Возмещения затрат за сверхнормативное потребление населением города коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению и водоотведению на общедомовые нужды – 2,84 руб/кв.м в месяц;
2. Расходов, связанных с эксплуатацией общедомовых приборов учета, - 0,95 руб/кв.м  в месяц (поверка, ремонт общедомовых приборов учета, услуги по сбору и обработке информации показаний общедомовых и индивидуальных приборов учета, услуги по заключению договоров на поставку ресурсов );
3. Расходов за услуги МУП «ЦКП» - 0,68 руб/кв.м в месяц - (2,7% от объема коммунальных услуг).

В результате анализа документов, представленных управляющей компанией ООО «РЭУ» в обоснование  размера предлагаемого тарифа,  установлено:
1. Правилами осуществления деятельности по управлению МКД, утвержденными постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416, установлены стандарты  управления МКД, к  которым отнесены:

- прием, хранение и передача технической документации на дом;


- сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях жилых помещений, пользователях иного имущества в доме;


- подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества дома, рассматриваемых общим собранием собственников жилых помещений; 

- организация собрания собственников жилых помещений;

- организация оказания услуг и выполнения работ по перечню, утвержденному собранием (в частности: заключение договоров с ресурсоснабжающими организациями и ремонтными организациями, контроль за работами, ведение претензионной и исковой работы);

- взаимодействие с органами государственной власти и местного самоуправления;
- организация и осуществление расчетов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в МКД; 

- обеспечение контроля собственниками жилых помещений или органами управления товарищества и кооператива за содержанием дома, т.е. исходя из  установленных стандартов управления МКД, в тариф на услуги по управлению МКД, не должна включаться сумма затрат за сверхнормативное потребление   коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению и водоотведению на общедомовые нужды. Как указано выше, сумма возмещения затрат за сверхнормативное потребление, определена в размере – 2,84 руб/кв.м в месяц.

Кроме того, следует отметить, что по расчетам ООО «РЭУ», на погашение убытков за сверхнормативное потребление коммунальных услуг на ОДН необходимо в среднем в месяц:

- для дома с ХВС –   1,25 руб./кв.м;
- для дома с ГВС –   1,71 руб./кв.м;
- для дома с ХВС и ГВС - 2,96руб/кв.м.

В тариф  на услуги по управлению МКД включена сумма- 2,84 руб./кв.м, т.е. чуть меньшая суммарного среднего размера для дома с ХВС и ГВС. 
Таким образом, тариф на услуги по управлению МКД, предлагаемый собственникам жилых помещений в размере 4,47 руб./кв.м,  по видам степени благоустройства не дифференцирован.

По состоянию на 20.08.2013 полных  расчетов по обоснованию расходов, связанных со сверхнормативным потреблением коммунальных услуг (ОДН),  в целом по ООО «РЭУ» не представлено.
2. В состав расходов, связанных с эксплуатацией общедомовых приборов учета, - 0,95 руб/кв.м  в месяц  - включены:

- расходы на содержание 5 дополнительных штатных единиц с месячным фондом оплаты труда – 107,6 тыс.руб., в т.ч. 

2 ед . контролера – с фондом з.п – 36,9 тыс.руб.
1 ед. инженера-теплотехника (по расчетам) – с фондом з.п. -24,9 тыс.руб.

1 ед. инспектора – с фондом з.п. – 21,0 тыс.руб.

1ед. юриста – с фондом з.п. – 24,8 тыс.руб., т.е. среднемесячная заработная плата 1 ед.  вводимой численности по расчетам должна составить 21,6 тыс.руб.

С учетом отчислений во внебюджетные фонды  ежемесячная потребность на содержание дополнительной численности составляет 129,3 тыс.руб.

 
Следует отметить, что в штате ООО «РЭУ» уже утверждены и фактически содержатся: 2ед. теплотехника, занимающихся расчетами  за отопление и ГВС, ХВС; 2ед. юрисконсульта, 1 ед. контролера, причем,   производительность работы контролера вызывает вопросы, т.к. за период с мая по август 2013 им было проинспектировано всего 24 МКД (осуществлен контроль за правильностью показаний индивидуальных приборов учета, выявление несанкционированных подключений или вмешательство в работу приборов учета), т.е. в среднем, на 1 МКД затрачено 3-4 рабочих дня.   ООО «РЭУ» на момент проведения мониторинга является управляющей организацией   для 68 МКД (общеполезная площадь -215,1 тыс.кв.м).
- цеховые расходы включены в размере 2% от фонда оплаты труда; что составляет 2,2 тыс.руб. в месяц; общеэксплуатационные расходы – в размере 25% от фонда оплаты труда, что составляет 26,7 тыс.руб. в месяц, т.е. общая годовая сумма указанных расходов планируется в сумме порядка 350тыс.руб.    
- затраты на поверку, ремонт общедомовых приборов учета включены исходя из ежемесячных затрат в сумме 13,5 тыс.руб.
- транспортные расходы – в сумме 7,2 тыс.руб.

-прочие расходы: услуги банка, пени, штрафы- в сумме 7,3 тыс.руб.

Дополнительная потребность в средствах, связанных с эксплуатацией общедомовых приборов учета, с учетом рентабельности (10%), составляет по расчетам  ООО «РЭУ» - 204,8 тыс.руб. или на 1 кв.м – 0,95 руб.
3. Расходы за услуги МУП «ЦКП» - 0,68 руб/кв.м в месяц - (2,7% от объема коммунальных услуг). При расчете этой составляющей тарифа ООО «РЭУ» взят ожидаемый объем поступившей платы за потребленные коммунальные услуги в сумме 65008 тыс.руб. По данным МУП «ЦКП» фактический объем платы за потребленные коммунальные услуги составил:


-  во П полугодии 2012 года – 22628,7 тыс.руб.

- за 1 полугодие 2013 года  – 28241,8 тыс.руб., т.е. годовая сумма поступивших платежей за коммунальные услуги составляет  50870,5 тыс.руб.


Исходя из фактического поступления платы за коммунальные услуги (с учетом роста цен) годовое ожидаемое поступление платежей за коммунальные услуги составит порядка  58000 тыс.руб., в связи с чем,  в состав тарифа на управление МКД следовало включить сумму расходов на оплату услуг МУП ЦКП  не более 0,61 руб./кв.м. (58000,0х2,7%:12 мес.:215,1 т.кв.м).

ООО «РЭУ» расчет затрат на оплату услуг расчетно-кассового центра произвело исходя из ожидаемых  доходов    за коммунальные  платежи – 65008 тыс.руб., т.е. сумма ожидаемых платежей завышена, в связи с чем завышены и затраты на оплату указанных услуг по расчетам на 0,07 руб./кв.м
  
Кроме того, в состав вводимого тарифа может быть включена плата за услуги по начислению и взиманию коммунальных платежей, при условии исключения этой платы из  единого платежного документа- квитанции потребителя услуг (из расположенных рядом граф по каждой коммунальной услуге, где в настоящее время отражается размер платы (2,7%) за услуги МУП «ЦКП»).  С населением города, как показывают публикации в СМИ,   разъяснительная работа по этому вопросу не велась. 
Выводы:

1. Включение в состав тарифа на услуги по управлению МКД     затрат    на

возмещение убытков, возникающих в связи со сверхнормативным потреблением коммунальных услуг на общедомовые нужды, неправомерно, поскольку это противоречит стандартам  управления МКД, установленным Правилами осуществления деятельности по управлению МКД, утвержденными постановлением Правительства РФ от 15.05.2013 № 416.  

     2. В принятом тарифе на содержание и техническое обслуживание  жилья удельный вес управленческих расходов составляет  20% от фактических затрат (13% - оплата   ООО «РЭУ» за административные, инженерно-технические и бухгалтерские услуги; 5%- за содержание аварийной службы; 2% - услуги энергоучастка, являющегося структурным подразделением ООО «РЭУ»).

Необходимо произвести разграничение затрат между принятым с 01.07.2013  тарифом на содержание и техническое обслуживание жилья и вновь сформированным тарифом на управление МКД, а также  провести анализ   производительности выполняемого объема работ действующим персоналом. Результатом должен стать пересмотр тарифа на содержание и техническое обслуживание жилья в меньшую сторону.

3. В состав вводимого тарифа может быть включена плата за услуги    по   

начислению и взиманию коммунальных платежей, при условии исключения этой платы из  единого платежного документа- квитанции потребителя услуг (из расположенных рядом граф по каждой коммунальной услуге, где в настоящее время отражается размер платы (2,7%) за услуги МУП «ЦКП»).  

Сумма затрат на оплату услуг по расчетам с населением завышена на 0,07 
руб. в связи с завышением ожидаемого поступления платежей по коммунальным услугам.

Члены общественной экспертной рабочей группы администрации города Кузнецка:




Басов М.Ю.-  заместитель директора ОАО «ДЭП»-84», депутат  

                                                        Собрания представителей города Кузнецка

Бикаева З.Н. –главный специалист сектора тарифной политики 

и муниципального заказа администрации города   

Кузнецка




Назаров В.А. – директор ООО «Кузнецкавтотехобслуживание, 

     депутат Собрания представителей города  

     Кузнецка




Трейстер Г.Н. – председатель контрольно-счетной палаты  

                                                            города Кузнецка




Шакурский А.М. – директор МУП «Центр коммунальных 

платежей»

                                       Яснов С.Ю. – начальник юридического отдела администрации 

                                                         города Кузнецка
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